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COMUNE DI CAMPO SAN MARTINO — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.) -

STRUMENTI URBANISTICI GENERALI

Il Comune di Fontaniva & dotato dei seguenti strumenti urbanistici generali, ai sensi
della L.R. 11/2004 (in ordine cronologico):

Del. Conferenza

Delibera c.c. di Servizi
adozione o Del. C.C. CONTENUTO

di approvazione

N° DATA N° DATA

24 25/06/2008 Adozione P.A.T.l. in coopianificazione con i
comuni di Cittadella, Galliera, Tombolo,
Campo S. Martino.

27/05/2009 Approvazione Conferenza di Servizi — P.A.T.I.

28 | 29/09/2009 Ratifica D.G.R. (P.A.T.l.)

95
86 | 20/10/2009 B.UR. (P.AT.L)
20 30/07/2011 Adozione P.I.
29 | 16/12/2011 Approvazione P.I.
21 23/07/2013 Adozione 1a Variante al P.I.

3 13/02/2014 Approvazione 1° Variante al P.I.

LA PROCEDURA DI ADOZIONE E APPROVAZIONE

Le procedure di adozione e approvazione del 2° P.l. dovranno essere conformi a quanto
previsto all’art. 18 della L.R. 11/2004.

Per quanto riguarda i contenuti del 2° P.I., essi risultano uniformi agli indirizzi del Documento
Programmatico del Sindaco (art. 18/1 L.R. 11/2004).

Schema funzionale del Piano degli Interventi

La scheda allegata, mutuata dal 1° P.l, riassume le modalitd operative del Piano degli
Interventi.

Essa deve intendersi semplicemente quale sussidio operativo alla comprensione della

struttura del P.I..
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.) -

IL DOCUMENTO DEL SINDACO

Il 2° P.1., rispetta gli indirizzi contenuti nel Documento del Sindaco propedeutico al primo P.I.
(art. 18/1 L.R. 11/2004).

ELENCO ELABORATI
I12° P.1. e costituito, conformemente all'art. 17/5 della L.R. 11/2004, dai seguenti elaborati.

Elaborati progettuali

a) Relazione programmatica con Schede variazioni puntuali;

b) Elaborati grafici:

— Tav. 1.1.1 — Carta dell'uso del suolo sc. 1/5000 CTRN
— Tav. 1.2.2 - Carta dei vincoli sc. 1/5000 “
— Tav. 1.3.3 - Carta delle fragilita e delle invarianti sc. 1/5000
— Tav. 2.A4 - Zone significative: Casoni sc. 1/2000
— Tav. 2.B.5 - Zone significative: Fontaniva sc. 1/2000
— Tav. 2.C.6 - Zone significative: Fontanivetta sc. 1/2000 “
— Tav. 2.D.7 - Zone significative: S. Giorgio in Brenta sc. 1/2000 “
— Tav. 4.a.8 — Intero Territorio Comunale:
Aree per servizi di interesse comune sc. 1/56000 “

— Tav. 4.b.9 — Tavola esplicativa della verifica del dimensionamento sc. 1/5000
— Tav. 4.¢.10 — Verifica del dimensionamento
—  Tav. 4.d.11 — Sistema commerciale — Dotazione di parcheggio sc. 1/5000
(ex art. 5 D.G.R. 1047/2013)
Individuazione perimetri (ex art. 2/6 DGR 1047/2013).
— Tav. C.S.1 — Individuazione edifici ed aree di valore monumentale — testimoniale

sc. 1/10000 “
— Tav. C.S.2 — Idrografia — Zone di tutela profondita diverse Art. 41 L.R. 11/2004

sc. 1/10000 “
— Tavola di individuazione delle variazioni sc. 1/5000“

- Norme Tecniche Operative;

- Tabelle di normativa;

- Verifica delle quantita aggiuntive del P.l. in riferimento alle previsioni al PATI;

- Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;

- Registro dei Crediti Edilizi;

- Valutazione di Incidenza Ambientale (Asseverazione);

- Valutazione di Compatibilita Idraulica (Asseverazione),

- Schede Progetto Aree ed edifici di valore storico-testimoniale;

- Schede Progetto delle Attivita produttive in zona impropria;

- Schede Progetto Fabbricati non pit funzionali alle esigenze del fondo agricolo.
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) —

PRIORITA’ DEGLI INTERVENTI

Il Documento Programmatico del Sindaco ha cosi sintetizzato la fattibilita temporale delle
previsioni urbanistiche operative in ordine alla loro priorita:

- Semplificazione delle procedure previste in materia edilizia mediante soprattutto modifica
delle N.T.O., cercando di alleggerire le stringenti limitazioni e prescrizioni introdotte a
livello Comunale con il primo P.1,;

- Revisione dei criteri di applicazione della perequazione urbanistica, in modo da favorire
I'edilizia soprattutto utile alla costruzione delle prime abitazioni dei cittadini residenti nel
Comune di Fontaniva;

- Nuova analisi delle attivita produitive in area impropria in considerazione anche
dell'attuale quadro economico del paese e dell'esigenza di rivalorizzare un patrimonio
edilizio nato dalla intraprendenza dei nostri concittadini che altrimenti andrebbe perso;

- Riconsiderazione dei piani urbanistici attuativi vigenti e scaduti in maniera da riequilibrare
economicamente diritti e doveri dei cittadini:

- Pianificazione delle opere pubbliche in concerto con il programma triennale delle opere
pubbliche con valutazione delle esigenze della collettivita.

Fasi di concertazione propedeutica al P.l.

Il secondo comma dell’art. 18 della L.R. 11/2004, richiamando i principi di “Concertazione e
partecipazione” di cui all'art. 5 della legge dispone che “T'adozione del piano é proceduta da
forme di consultazione, di partecipazione e di concertazione con altri enti pubblici e
associazioni economiche e sociali eventualmente interessati”.

Tale procedura si & concretizzata in una serie di atti pubblici, di incontri, di confronti.

Nello specifico, la P.A. ha reso pubblico un “Avviso” che invitava i cittadini - nel quadro della
consultazione, partecipazione e concertazione - a presentare le proprie proposte operative
per la redazione del 2° P.1.

L'avviso sottolineava alcune priorita da acquisire nel percorso di adozione e approvazione del
2°P.l. (sono sostanzialmente le priorita che sono gia state richiamate nel documento

programmatico del Sindaco).

Effetti della consultazione

La consultazione con i cittadini di Fontaniva si € rivelata una scelta partecipata.

Sono giunte allAmministrazione comunale oltre cinquanta proposte/richieste/osservazioni.

Su queste proposte si & aperto un confronto allinterno dellAmministrazione Comunale e tra
questa e il progettista del P.I. in ordine alla loro congruita con le linee strategiche del PATI (e,
naturalmente, del D.P. del Sindaco).

Il lavoro di analisi, sia all'interno dell’A.C. e, poi, nella fase successiva con il progettista, si &

rivelato sicuramente proficuo. Le scelte operative sono state vagliate con estrema attenzione
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANC DEGLI INTERVENTI (P.1.) -

in relazione alle scelte quinguennali codificate nel documento programmatico del Sindaco, con
Questa fase & stata seguita con particolare attenzione e partecipazione degli Assessori
dell’edilizia privata e dell'urbanistica, coadiuvati da tutta la Giunta Comunale oltre al contributo

degli uffici tecnici comunali.

Descrizione sintetica degli interventi
Con il 2° P.I., la Pubblica Amministrazione intende dare continuita alle previsioni urbanistiche
contenute nel P.1. criginario.
Di seguito si sintetizzano i principali temi affrontati nel 2° P.I. con il riferimento alle Schede
Esplicative inserite, di seguito, nella presente Relazione:
1) Inserimento, affinamento o straicio di alcune Schede Progetto alfinterno delle aree ad
urbanizzazione consolidata e ad edificazione diffusa:
- Variazioni n°2-4-5-6-7-9-11-15-16-17-19-22-25-27-37-39-40-41.
2) Affinamento previsioni (compreso lo stralcio)} refativamente ad alcuni PUA previgenti:
- Variazioni n°8-21-42.
3} Rivisitazione ed inserimento di Schede Progetto delle attivita produttive in zona
impropria:
- Variazioni n°3-27-32.
4) Inserimento di una scheda progetto delle costruzioni non pit funzionali alle esigenze
dell'azienda agricola:
- Variazione n°35.
5) Modifica aree a standard pubblici in progetto:
- Variazioni n°16-23-24-26-42.
6} Affinamento delle N.T.Q. e Tabelle di Normativa:
-~ Vedi elaborati allegati al 2° P.I..
7) Ridefinizione di alcune zone ad “edificazione diffusa” e ad “urbanizzazione consolidata”
nei imiti previsti dagli artt. 61-62 delle N.T. del PAT.L;
- Variazioni n°10-16.
8) Inserimento di una tavola progettuale:
- n°4.d.11 — "Sistema Commerciale” - in adeguamento al Regolamento regionale di
attuazione della L.R. n°50/2012.
9) Applicazione art.7 della L.R. n°4 del 16/03/2015 “Varianti verdi per la riclassificazione di
aree edificabili”:
- Variazioni n°1-5-7-8-8-11-12-13-14-15-18-20-21-22-25-28-29-30-31-33-34-38.

10) Affinamento Z.T.1.0. (adeguamento alle variazioni di cui ai punti precedenti).
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENT! (P.L) -

11) Adeguamento L.R. 50 del 28/12/2012 (politiche per lo sviluppo del sistema
commerciale nella Regione Veneto).
12) Aggiornamenti cartografici in riferimento alla D.G.R.V. n°1638 del 17/09/2013 per lo
svincolo dalla tutela paesaggistica di due idromini ed al Decreto Segretariale n°2 del
20/01/2014 dellAutorita di Bacino dei fiumi lsonzo, Tagliamento, Piave e Brenta-
Bacchiglione per le zone PAL

- Variazioni n°43-44.
13) Aggiornamento Registro Crediti Edilizi:

- Variazione n°386.

pag. 8§




COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.) -

SCHEDE ESPICATIVE DELLE VARIAZIONI

Ambiti Variazioni negli Estratti

pag. 9



COMUNE Di FONTANIVA - 2° PIANO BEGLI INTERVENT! (P.L) —

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 1

Oggetto variazione: Applicazione art. 7 della L.R. n° 4 del 16/03/2015
all'interno delle aree ad “urbanizzazione consolidata” del centro di Fontaniva.

L’ambito, oggetto della variazione, risulta inserito nel P.1. vigente tra le aree ad
“‘urbanizzazione consolidata” del centro di Fontaniva.

Con il 2° P.l. larea individuata negli estratti allegati viene resa “inedificabile” in
applicazione dell'art. 7 “Varianti verdi per la riclassificazione di aree edificabili” della
L.R. n® 4 del 16 marzo 2015.

Vedasi, inoltre, le specifiche prescrizioni contenute nel Capo 7 punto 4 delle N.T.O.
del2° P.I.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative”™ 2° P.l. sc. 1/2000

pag. §
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) —

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 2

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetto” n° 39 nelle aree ad
“edificazione diffusa” di via Zolea.

TIPO SUPERFICIE VOLUMETRIA
ZONA o TERRITORIALE EDIFICABILE
SCHEDA (mq) RESIDENZIALE
PROGETTO (mc)
Edificazione _— + 600
diffusa

La variazione prevede l'inserimento di una “Scheda progetto n° 39” allinterno delle

aree a “edificazione diffusa” di via Zolea.

La “Scheda progetto” prevede I'inserimento di un edificio della volumetria prefissata

massima di mc. 600.

L’area € ubicata all'interno dell’ambito del Parco “Medio corso del Brenta”.

L'edificazione si configura come completamento dei nuclei esistenti (aree di
edificazione diffusa di PATI) e, quindi, ammissibili ai sensi del PTRC (Titolo VII).

Allegati:

— Estratto “Zone Significative” P.I. vigente sc. 1/2000

— Estratto “Zone Significative” 2°P.I.

sc. 1/2000
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l) —

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 3

Oggetto variazione: Ampliamento “attivita produttiva in zona impropria” n°® 74.

La variazione consiste nella modifica delle capacita edificatorie previste nella
“Scheda progetto” n° 74 delle “attivita produttive in zona impropria”.

Il 2° P.l. prevede l'inserimento allinterno dellambito di cui alla Scheda progetto
sopra citata, di un nuovo sedime edificabile di mg. 935 massimo, in ampliamento
a quanto previsto nel permesso di costruire n® 49/2012 rilasciato in data
21/01/2013.

L’intervento sara assoggettato a “perequazione urbanistica” di cui all’art. 4 delle
N.T.O. del 2° P.I.

Allegati:

“Scheda progetto” delle “attivita produttive in zona impropria” - P.l. vigente

“Scheda progetto” delle “attivita produttive in zona impropria” - 2° P.1.
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) -

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 4

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetto” n° 70 nelle aree ad

“urbanizzazione consolidata” di via Molino.

TIPO SUPERFICIE VOLUMETRIA
ZONA o TERRITORIALE EDIFICABILE
SCHEDA (mq) RESIDENZIALE

PROGETTO (mc)
Urbanizzazione -— + 600
consolidata

La variazione prevede l'inserimento di una “Scheda progetto” n® 70 all'interno delle

aree ad “urbanizzazione consolidata” di via Molino.

La nuova volumetria massima ammissibile all'interno della “Scheda progetto” &

guantificata in me. 600.
L’area risulta esterna allambito per l'istituzione del “Parco Medio corso del Brenta”.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.l. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2°P.I. sc. 1/2000
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COMUNE DI FONTANIVA —2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1) -

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 5

Oggetto variazione: Stralcio “Scheda progetto” n° 31 nelle aree ad
‘edificazione diffusa” di via Rinascenza, ed applicazione art. 7 L.R. 4/2015

Edificazione -1.232 - 600

diffusa

L'ambito oggetto della variazione risulta inserito nel P.l. vigente nelle aree ad
“edificazione diffusa” di via Rinascenza.

Con il 2° P 1 si stralcia la "scheda progetto n® 31” mentre un’area pill ampia viene
riclassificata “zona agricola” e resa “inedificabile” in applicazione dell’art. 7 “Varianti
verdi per la riclassificazione di aree edificabili” della L.R. n° 4 del 16/03/2015.

Non saranno applicabili per l'area in oggetto le disposizioni della L.R. n°® 14/2009
s.m.i. oltre a quanto previsto nell’art. 44 della L.R. n° 11/2004.

Vedasi, inoltre, le specifiche prescrizioni inserite nel CAPO 7 punto 4 delle N.T.O. del
2°P.IL.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Esfratto “Zone Significative” 2°P.I. sc. 172000
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.)—

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 6

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetfo” n® 40 nelle aree ad
“edificazione diffusa” di via Coltura.

. mePo
.- SCHEDA

TCPROGETTO | s G

 TERRITORIALE

Edificazione

diffusa

+ 300

La variazione consiste nell'inserimento di una “Scheda progetto n° 40" nelle aree ad

*edificazione diffusa” di via Coltura.

Il nuove volume ammissibile (mc. 300) sara utilizzato per il completamento di un

edificio esistente.

Allegati:
-~ Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I, sc. 1/2000

pag. 15




—

) A R
gg‘(:‘:*
v i ]
‘:\‘:: i
(e BT e e
LB BOF
W B 2
I B 3 WEE
g B e o =
= =
=k = =
Mo = v
= b +
[ 2T W
-
- ot o Ny
01 [ T
a o 1 et
g W e
& 1 S
2 [ EE
& B S
o @NE
ot
PO BT
-l
1
BN B
oiy moe
ISS RS R EEFREE
s iR Jof O ] &
& Roe S H
;’;g:a«_/x'{in
== o
o N =
SR BuE EuE E
'!.':i,"“‘
e o o

(]

1 e @ i

LR ECR-RE Ry L
fpn

e 8 ply 9 iy 8 gt §

£}

Ly
Gl &

i 8

SEERY e s

..J = E

iy

-------

"l

w8

CEIER

& iy

%
s e
WY S

-’
wiaiplm

b i
Bk

s
oty BV B b o
1 i B EAgU @ K M W S T

41 @ 5 R 0 8 Ty
ay @ il 8

' ity ) ity i iy 8 iy
il

o B e
[ 8 il B
51 LB
T S DR T S

14,

!_ il s

3 8 il i i el
E R R Rl e
~ T T T

-

;\ﬁ
3
by
|

i ew o

e

i &
&
]
-
Ol
L

"
oW e
ww e e
&

Il
(- |

“a -

M @ N W Ry

s @ e B

q! &
-

B
|}
me s

= HE G 68

B F_\_\ 2%

5 @ iy )
B g E e84

- om

(R ]
R & &

a
8

-
1) 8 pfeg gl met

ansE I?"E'F! B O e
\'..

B

Nl a0 e e

BENG @

| e

omin

B e

i, o

b B i B o E

SRR RN
"«mamu‘:}m'-&

-“
nom o

o

47 1§ Bl i W
8 pftn & plity & pBy 8 iy # gy s i
I L i s LR

1

H

Yl et e gl

B B AT R S N S SR

-

o

i mAm

o M ow o e e

iy 8 i

Lk Rl )

3

iy bl iy By 8

i1 T W ®
il e .

]

" m

L. VIGENTE

COMUNE DI FONTANIVA
2° PIANO DEGLI INTERVENTI
VARIAZIONE N°6

ESTRATTO ZONE SIGNIFICATIVE SCALA 1:2.000




Biig
i

a8

e | L0 Bl E L
te g B\ B
X
powBed BT PES
ity Bl e BEe
&) g P
S o7 \
o5 Bhden
pud L, )
Lo
o= Bnm m
\ \
) B BNE EE
) 1
!W:\{MDF’:
; 2
HE ELYREE BOE
i"; o e i St TSy
B0 O (D O
‘%qyﬂ::w:: =4
ISR EEE 553 BT
(T e Bt Bt
P E\E R WS
5= i mrE
r LT,
et S RES B
| =3
B 2 BA 5=
(= E-3
EEE Bmoa B\ B
s P
liﬁ'l{E_ﬁ.'E
f:";‘;_.:—}g‘f:‘ =0
IR BT e B
r“‘/"f’/ ~ RES
W W
By

IR ). )
pUFNR S B
W mE
S A= B
BN By
i g:
e Dok
L
S B
W e
Bl B B
WUR RS
e et i L
B 0Ed B
B B W
BN B
Bog B B
W W W |
i et ]
BEW BEE®
= Spft ' S

o
®W WTE

@ e | Sl m

b

B il ENCEE Sl b B e s

8l Wiy |l

40 B G I W D B

@ e |

fmia e

i 8 ik e i @

=S54 R ES R

o oA W e
:r.“':-:f-:!
B A
o R
.n
W DEN XES BT
g Wt B B
nﬁ.}ﬁ}._zn
o B Mg A
y
E‘il'ﬂ:ﬁ'y
Lol <l e
wwnm:..fn
SR e S
i Bow phw Baw
Eoieoe BEE R
a\= T
o "J”:(‘."I:I
Tl SN im0 L
o o e (i
mﬂmuma‘
G o (0 TS W Al
N RN Eom ELE
:m'n\c-:m::
T WEELNEE B
NS RES
B W NG B
£ 5L
BEE
-t
83
5.3
=EY
283
BEE
-

e R AT e

il

_________

e}

Feoemanmeeoaw

B2 EH

‘i\r” (B FEERELEEER

T

ity
]

bk Ml R e B
(RN CREERE- R AN

'E\-: B

gté-.élnmmr;elﬂuummﬂ

| ¥

0 U R

B Ty iy 68 = 8 oy T N

i sl @ 4

[CREE N - "

B R

| T

Y uhs

BN RUE SR RGN R

(]

oo e

LR - R

s u* R

2=
| I ]
(|
e
[}

2

)
B

ile § @

[a!

4 a8 8 W@

E b B

heawn

COMUNE DI FONTANIVA
2° PIANO DEGLI INTERVENTI
ESTRATTO ZONE SIGNIFICATIVE SCALA 1:2.000 |

2°P.IL

W s NN

VARIAZIONE N°6

i




COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1) ~

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 7

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetto” n° 71 nelle aree ad
‘urbanizzazione consolidata” e applicazione art. 7 L.R. n® 4/2015.

| _SUPERFICIE

Urbanizzazione | =« + 600

consolidata

La variazione si pone due obiettivi:

Iinserimento di una “scheda progetto2 n° 71 nelle aree ad “urbanizzazione

consolidata” lungo Viale dei Borromeo;

r

stralcio capacita edificatoria {potenziali) di un’area inserita in “urbanizzazione
consolidata” in applicazione dell'art. 7 “Varianti verdi per la riclassificazione di aree
edificabili” della L.R. n° 4 del 16 marzo 2015.

Per quest'ultimo ambito non saranno applicabili le disposizioni della L.R. 14/2009

s.m.i., olfre a quanto previsto a livelio di N.T.0. del P.I. al CAPO 7 punto 4.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratio "Zone Significative® 2°P.I. sc. 1/2000
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COMUNE DI FONTANIVA — 2° PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) -

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 8

Oggetto variazione: Applicazione art. 7 della L.R. n° 4 del 16/03/2015
all'interno delle aree ad “edificazione diffusa” di Vicolo del Bosso..

L'ambito oggetto della variazione risulta inserito nelle aree ad “edificazione diffusa” di
Vicolo del Bosso.

Con il 2° P.l. l'area, individuata negli estratti allegati, viene riclassificata “zona
agricola” e resa ‘“inedificabile” in applicazione dellart. 7 “Varianti verdi per la
riclassificazione di aree edificabili” della L.R. n° 4 del 16 marzo 2015.

Non saranno applicabili per I'area in oggetto le disposizioni della L.R. n° 14/2009
s.m.i. oltre a quanto previsto all'art. 44 della L.R. n° 11/2004.

Vedasi, inoltre, le specifiche prescrizioni contenute nel CAPO 7 punto 4 delle N.T.O.
del 2° P.I.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.l. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I. sc. 1/2000
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